NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,Obciansky zakonnik”), zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a zakona €. 278/1993 Z. z. o sprave

Prenajimatelom:
majetok v sprave:
Sidlo:

Pravna forma:

zastupena:
ICO:

DIC:

IBAN:
BIC/SWIFT:

(dalej len , prenajimatel™)

Ndjomcom:

Sidlo:

Zastupeny:
ICO:

DIC :

IBAN:
BIC/SWIFT:

(dalej len ,,najomca”)

majetku $tatu v zneni neskorsich predpisov

uzavreta medzi:

Slovenska republika

Stitna opera

Narodna 11

974 73 Banska Bystrica

Statna prispevkova organizacia v zriadovatelskej posobnosti
Ministerstva kultary SR

Ing. Ondrejom BERNATOM, generalnym riaditefom
35989327

2021472123

SK44 8180 0000 0070 0006 9958

SPSRSKBA

Zikladna umelecka Skola Jana Cikkera

Stefanikovo nabrefie 6

974 01 Banska Bystrica

Mgr. art. Martinom KASS0M, Dis. Art., riaditefom
35677864

2020957818

SK85 7500 0000 0040 1717 1066

CEKOSKBX

(dalej spolocne aj len ,zmluvné strany*)

1.1.

(N

Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je kratkodoby prenajom majetku $tatu v sprave Statnej opery -

nebytové priestory o vymere 1337,98 m? nachadzajlcich sa v budove Statnej opery
v Banskej Bystrici, sipisné ¢. 790, postavenej na parcele KN ¢. 1425/1, vedenej na LV ¢.
5884, vedenom na Okresnom trade v Banskej Bystrici, katastralny odbor Banska
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Bystrica, kat. Uzemie Banska Bystrica (dalej aj ako ,Statna opera“), ato konkrétne:
divadelna sala, javisko, $atne pre U¢inkujdcich, skisobne zboru a orchestra st., skdsobné
javisko, Bohéma klub, VIP saldnik, priestory foyer, $atne pre divakov, vestibul a spolo¢né
priestory (dalej spolo¢ne aj ako , priestory prenajimatefa“ alebo ,prenajaté priestory”).

1.2.  Prenajaté priestory prenechdva prenajimatel ndjomcovi do uZivania za G¢elom realizacie
podujatia: ,Zavereény koncert tanecného odboru ZUS Jana Cikkera v Banskej Bystrici”.

1.3.  Najomca sa zavizuje zaplatit prenajimatelovi za prenajaté priestory dohodnuté ndgjomné
v stlade s touto zmluvou.

QL.
Doba ndjmu

2.1.  Zmluva sa uzatvdra na dobu urdcitu, a to na dni:

19. jun 2026 (piatok) od 10,00 hod. do 21,00 hod.
od 10.00 hod. do 21.00 hod. divadelna sala
od 13.00 hod. do 21.00 hod. $atne pre ucinkujucich, skusobne zboru
a orchestra st., skusobné javisko,
od 17.30 hod. do 21.00 hod. Satne pre divakov, Bohéma klub
a spolocné priestory
od 18.00 hod. do 21.00 hod. VIP salénik
20. jun 2026 (sobota) od 14,00 hod. do 21,00 hod.
od 14.00 hod. do 21.00 hod. divadelnd séla a $atne pre ucinkujucich,
skuobne zboru a orchestra st., skiSobné
javisko,
od 14.30 hod. do 21.00 hod. $atne pre divakov, Bohéma kiub
a spolocné priestory
od 15.00 hod. do 21.00 hod. VIP salénik
Cl. .

Najomné aodplata za suvisiace naklady a dohodnuté sluzby

3.1. N&jomné za prenajaté priestory je stanovené dohodou vo vyske: 240,00 € za m2/rok,
t. j. za dobu nadjmu podla €l. II. bodu 2.1. tejto zmluvy v sume: 545,60 €.
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3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

4.1.

V pripade nedodrzania &asového harmonogramu doby najmu sa najomca zavazuje
zaplatit prenajimatelovi za kazdu dalSiu zacatu hodinu prenajmu 350,- €.

Uhrada nékladov spojenych s uZivanim prenajatych priestorov (elektricka energia,
karenie, vodné, stoéné) nie je zahrnutd vo vySke najomného a je stanovena vo vyske
565,20 € pricom je splatna spolu s ndjomnym.

Prenajimatel sa zavdzuje poskytnut prevadzkové sluiby ndjomcovi, ato organizainy
dozor, upratovacky, 3atniarky, uvadzatov a poziarnu sluibu, priom sa najomca za
poskytnutie tychto sluZieb zavéazuje prenajimatelovi uhradit sumu 1 521,70 €.

Prenajimatel sa zavdzuje poskytnut technické sluzby Specifikované v Prilohe &. 1 tejto
zmluvy, priom sa najomca zavdzuje uhradit za poskytnutie tychto sluZieb
prenajimatelovi sumu: 2 275,30 €.

Celkova suma za najomné, naklady spojené s uzivanim prenajatych priestorov (dalej len
naklady“), prevadzkové a technické sluzby (dalej len ,sluzby”) v zmysle tejto zmluvy je:

Celkova suma za najomné, naklady a sluzby: 4 907,80 €.
(slovom: 3tyritisicdevitstosedem eur a osemdesiat centov).

Ndjomca sa zavdzuje uhradit celkovd sumu uvedenu v predchadzajucom bode tejto
zmluvy, na bankovy G&et prenajimatela uvedeny vo formate IBAN v zahlavi tejto zmluvy,
na zaklade riadne vyhotovenej faktury, najneskdér do 30 dni po doruceni faktury
najomcovi.

Prenajimatel vyhotovi faktiru do 15 dni odo diia ukontenia ndjmu a doruci ju
bezodkladne po jej vyhotoveni v dvoch vyhotoveniach na adresu: ,Zakladna umelecka
tkola Jana Cikkera, Stefanikovo nabrezie 6, 974 01 Banska Bystrica“. Ak predloZzena
faktdra nebude spifiat zakonom pozadované naleZitosti alebo nebude vyhotovend v
stlade s touto zmluvou, ndjomca ju, najneskdr do uplynutia lehoty splatnosti, vrati
poskytovatelovi na opravu alebo doplnenie. V tom pripade nova lehota splatnosti zacne
plynut odo diia doruéenia novej faktiry ndjomcovi. Za defi Uhrady sa povaZuje datum
odpisania prisluénej sumy z G&tu ndjomcu v prospech Gétu prenajimatefa.

V pripade, ak sa ndjomca dostane s platenim najomného, suvisiacich nakladov alebo
sluzieb do omeskania, je povinny zaplatit prenajimatelovi urok z omeskania v silade s §
517 ods. 2 zakona €. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik.

Cl. Iv.
Osobitné ustanovenia

Najomca je povinny pocinat si tak, aby nedoslo k vzniku poziaru ani inej Skodovej udalosti,
t. j. dodrziavat ustanovenia § 4 zdkona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskorgich predpisov. Zarover je povinny oznamit kaidy poZiar technikovi poZiarnej
ochrany Statnej opery na €. t. 0917 644 891.
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4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

Najomca sa zavizuje, Ze bude v zmysle zdkona €. 377/2004 Z. z. o ochrane nefajéiarov a

o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov dodrziavat vo
vietkych priestoroch prenajimatela zdkaz fajéenia a zakaz predaja tabakovych vyrobkov.

Nédjomca sa zavazuje zabezpetit poverent osobu/organizacny dozor, ktora zodpoveda za
preberanie klti¢ov, odovzdévanie 3atni a pohybu o0sdb v pridelenych priestoroch pocas

celej doby prenajmu.

N&jomca je v priestoroch prenajimatelfa povinny:

a) udrziavat Cistotu a poriadok,

b) dodrziavat zdkaz poZivania alkoholickych napojov, omamnych a psychotropnych latok.
Zastupca prenajimatela je opravneny poziadat zodpovedného zamestnanca najomcu
vykonat dychovu skusku,

¢) zdriiavat sa a pohybovat sa len v prenajatych priestoroch (rozumie sa aj pristup do

prenajatych priestorov),
d) pouzivat vyhradne miesta aspdsoby pripojenia el. energie, vody, uréené
prenajimatelom,
e) uskladiiovat veci len na miestach uréenych prenajimatefom.
Prenajimatel zabezpeéi aby bol ndjomca riadne obozndmeny s obsahom poZiarnych
poplachovych smernic, umiestnenim ohlasovne poZiarov, rozmiestnenim prenosnych
hasiacich pristrojov a poziarnych hydrantov, s poZiarnym evakuatnym planom,
s Uinikovymi cestami z javiska a s unikovymi vychodmi z budovy.

Ndjomca bo! upozorneny a berie na vedomie, Ze je povinny dodrziavat vsetky
bezpetnostné, protipoZiarne, ekologické predpisy a predpisy na ochranu zdravia
tykajuice sa prac, ktoré bude vykondvat. Zaroveri sa zavézuje ich riadne dodrZiavat.

Najomca upozorni prenajimatela na vietky okolnosti, ktoré by mohli viest k ohrozeniu
os6b, majetku pri poruseni predpisov zo strany prenajimatefa.

Najomca je povinny v oblasti bezpeénosti prace a ochrany zdravia pri praci (zakon ¢.
124/2006 Z. z. o bezpetnosti prace a ochrany zdravia pri praci a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskor3ich predpisov) a ochrany pred poziarmi (zakona ¢.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor3ich predpisov) dodrziavat okrem
zakonnych ustanoveni aj ustanovenia osobitnych internych predpisov vydanych
prenajimatefom a, ak budu v platnosti, aj aktualne platné protipandemickeé opatrenia.

Zamestnanci najomcu a fyzické osoby, ktoré sa budi pohybovat na prenajatom
pracovisku s jeho vedomim, nesmi vstupovat do priestorov prenajimatela, ktoré nie su
sitastou prenajatého priestoru, okrem verejne pristupnych a spoloéne uZivanych
priestorov Statnej opery.

Ndjomca zodpoveda prenajimatefovi za to, Ze vietky osoby, vstupujice svedomim
najomcu do prenajatych priestorov sa budu riadit ustanoveniami tejto zmluvy a budu
dodrziavat vetky povinnosti uvedené v tomto clanku zmluvy.
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4.11.

4.12.

4.13.

4.14.

4.15.

4.16.

4.17.

5.1
5.2.

6.1.

Prenajimatel sa zavizuje poskytnit prenajaté priestory Cisté, v obvyklom technickom
stave a v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie.

Né&jomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit prenajimatelovi nedostatky, ktoré
brania riadnemu uZivaniu prenajatych priestorov.

Najomca bude uZivat prenajaté priestory v sulade s predpismi vztahujicimi sa na

bezpeénost a ochranu zdravia pri praci a protipoziarnu ochranu a zérover:

a) najomca registruje, eviduje a predkiadd zaznamy o urazoch in3pektoratu prace a
socialnej poistovni, ktoré sa prihodili zamestnancom v prenajatom priestore,

b) v pripade pracovného urazu, alebo inej nepriaznivej udalosti {napr. zahorenie)
bezodkladne tito nahldsi bezpeénostnému a poZiarnemu technikovi prenajimatela na
t. & 0917 644 891 aje povinny uraz zapisat do knihy Urazov, ktord je na vratnici
prenajimatela,

c¢) lekdrnitka prvej pomoci sa nachadza na vratnici prenajimatefa.

Najomca nemé pravo robit zmeny v prenajatych priestoroch bez predchddzajiceho

pisomného suhlasu prenajimatela. Zmenami v prenajatych priestoroch sa mysli

premiestfiovanie velkého inventdrneho majetku Statnej opery (napr. klavir, skrine a

pod.), ¢&i montaz cudzieho zariadenia.

Najomca dodé scendr priebehu akcie organizanému dozoru Statnej opery, resp.
emailom na adresu andrea.fekiacovasasikova@stateopera.sk.

Najomca je opravneny uZivat prenajaté priestory len v rozsahu i¢elu najmu podfa bodu
1.2 tejto zmluvy.

Najomca nie je opravneny prenechat nebytové priestory ani ich ¢ast do najmu,
podnajmu alebo vypozicky inej osobe.

CLv.
Skoncenie najmu
Najom sa skonti uplynutim doby, na ktoru sa dohodol.

Najom je mozné skontit aj na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran.

¢l. vI.
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost dfiom podpisu opravnenymi zastupcami obidvoch
zmluvnych stran a Géinnost diiom nasledujicim po dni jej prvého zverejnenia v silade s
§ 47a Obtianskeho zakonnika.
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

Tato zmluva sa povinne zverejfiuje v sulade so zakonom €. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informécidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zékon o slobode
informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia zdkonom €. 116/1990 Zb.
o ndjme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, zédkonom ¢.
278/1993 Z. z. osprave majetku 3tatu vzneni neskorSich predpisov azdkonom C.
40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik.

Tuto zmluvu je mozné menit len formou obojstranne odsthlasenych pisomnych
a tislovanych dodatkov, ktoré sa stanu jej neoddelitefnou sucastou.

Zmluva je vyhotovend v piatich rovnopisoch, z ktorych st dva uréené pre najomcu a tri
vyhotovenia pre prenajimatela.

Akékolvek pisomnosti podla tejto zmluvy sa doruduji na adresu tej ktorej zmluvnej
strany uvedenu pri oznateni zmluvnych stran v Gvode tejto zmluvy, pokial nie je zmena
adresy pisomne ozndmena formou dorutenky druhej zmluvnej strane. V pripade, ak sa
podla predchadzajucich ustanoveni dorudovanu zasielku nepodari riadne dorudit,
povazuje sa zasielka za doru€eni piatym diiom odo dria odoslania zasielky.

Ucastnici si zmluvu riadne preéitali, porozumeli jej a prehlasuju, Zze ju uzavreli podla
siobodnej, vaZnej azrozumitelhej vdle, ana znak svojho suhlasu ju vlastnoruéne
podpisuju.

V Banskej Bystrici dita J_. £ . 2026 V Banskej Bystrici dita < _. & . 2026

" 7 -
generalny riaditel Statnej opery riaditel ZUS J. Cikkera

[«
|

Ing. Ondrej BERNAT Mgr. art. Martin KASSA, Dis. Art

(prenajimatel) / (ndjomca)
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Priloha €. 1 k Ndjomnej zmluve

TECHNICKE SLUZBY - SPECIFIKACIA

Sluzby technického personalu prenajimatela podla tabulky:

19. jun 2026 - piatok

zamestnanci stavaci zvukar osvetlovaci
L pocet 7 2 3
20. jin 2026 - sobota
zamestnanci stavaci zvukar osvetlovaci
pocet 2 1 2
SPECIALNE SLUZBY:
- baletizol

- prekrytie orchestriska



